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More than architecture and more than urban planning - the other planning approach – 
in focus - the rural area! 
  
The deeper meaning in the design of each habitat is the home of man, but this is possible only 
in harmony with the environment, based on the past, with the knowledge of the present and 
looking into the future. 
  
I am firmly convinced that only the holistic and overall planning approach can lead our living 
space into a future worth living for. 

This has been more than a quarter of a century our planning approach!

Planning approach
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URBAN DEVELOPMENT 
Structure concept  
Framework Plan  
Urban land-use planning  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URBAN DEVELOPMENT 

 
1. Structure concept 
 
- Eg municipality Wessobrunn - explore development potential 
 
- Eg Municipality Andechs - Analysis of the development of the building due to the application of the town planning framework for 10 years 

2. Framework Plan 
 
- Eg community in the south of Bavaria - urban planning framework for local development 
 
- Eg City of Vohburg a.d. Danube; funded by the Reg. v. OBB. Urban development - urban conservation.  
   Urban development framework and development plan 
   Investigation of 200 individual buildings in the historic center 
   Development of a design catalog for streets and squares 

3. Urban land-use planning 
 
- Development plan for a development area - local model. 
 
- Development plan in the Altort (In stock) - Restructuring and development, based on a comprehensive urban stocktaking and analysis. 
 
- Development plan for re-compaction on an inner-city green area under preservation of the existing orchard meadow. 
 
- Project-related development plan for inner city consolidation for a "multi-generational living" in the old town. 

 



Wessobrunn - Gemeindeteil Forst                                                                 architektin + stadtplanerin  vera winzinger  dießen 8

Streberg            (a1)

urkataster  1867 schwarzplan  dfk-aktuell

städtebauliche entwicklung
der schon im urkataster verzeichnete hof bildet bis 
heute den bestand von streberg. im Vergleich der 
karten ist eine erweiterung der noch aktiven land-
wirtschaft erkennbar. 

eine verträgliche erweiterung für Wohnen ist in 
richtung osten in Verlängerung der bestehenden 
althofstelle möglich.

Urban development 
the courtyard already listed in the cadastre 

forms up today the existence hamlet In  

comparison of maps is an extension of the  

still active agriculture recognizable. 

Original Cadastral map from 1867 ground plan – up-to-date

URBAN DEVELOPMENT 
Structure concept - Research of 43 hamlets in Bavaria



URBAN DEVELOPMENT 
Structure concept
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Nachverdichtungsfläche

Städtebauliche Entwicklung

Fläche für Streuobstwiese

mögliche Baukörper

Abbildungen
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existing buildings



URBAN DEVELOPMENT 
Structure concept for local housing, based on a framework plan

Architekturbüro Winzinger
Am Betberg 24
82362 Weilheim

Der regionaltypische, in Erling überwiegend vertretene Gebäudetyp soll auch weiterhin erhalten 
werden. Die Grundlage dafür bilden die vorhandenen Haustypen. Aus diesen wurden die drei prä-
gensten Haustypen herauskristallisiert und auf die veränderten Lebensbedingungen hin weiter entwi-
ckelt. 
Der Haustyp B unterscheidet sich im wesentlichen von den im Altort anzutreffenden Haustyp A, dem 
ursprünglich landwirtschaftliche genutzten Einfirsthof, in seiner Größe. Dieser etwas kleinere Haus-
typ ist für die Nutzung als Einfamilien- und Doppelhaus anzustreben.

Um eine angemessene Klarheit, Homogenität und Gestalt der Baukörper so weit als möglich zu er-
halten ist lediglich eine bestimmte bauliche Gestaltung zulässig. Beim Haustyp B sind keine Dachauf-
bauten und Dachflächenfenster, mit Ausnahme einer Firstbeleuchtung zulässig.

Haustyp B

zwei Vollgeschosse zwingend
traufseitige Außenwandhöhe min. 5,50m 
und max. 6,00m
Dachneigung 18°-25°
Dachüberstand: trauf- und giebelseitig min. 
0,60m bis max. 1,20m

•
•

•
•

Ortsentwicklung Gemeinde Andechs 
Gebäudetypenvorschlag

historical dwelling

- a new typ of house, 

   developed from the  

   historical buildings in town 
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Ortsentwicklung Gemeinde Andechs 
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URBAN DEVELOPMENT 
Framework Plan 

Groundplan        

Framework plan 

detailed research of the existing  

determining town planning basics      



URBAN DEVELOPMENT 
Framework Plan 

Vohburg an der Donau
im Fluss der Zeit

2. Framework Plan 
City Vohburg a.d. Danube; funded by the Reg. v. OBB. Urban development - urban conservation 
 
- Urban development framework and development plan 
- Development of a design catalog for streets and squares 
- Investigation of 200 individual buildings in the historic center 

In der Klausur des Stadtrates am 
30./31.Januar 2009 wurde ein Ent-
wicklungskonzept für das Zentrum 
von Vohburg vorgestellt. Hierbei wur-
de der städtebauliche Rahmenplan als 
Grundlage für die weitere Entwicklung 
von Vohburg mit folgenden Eckpunk-
ten/Schwerpunkten definiert.

Konzepte
Plätze mit unterschiedlichen Nut-
zungen/Funktionen belegen und ver-
knüpfen, sowie deren Aufenthaltsqua-
lität verbessern.

Kulturweg durch Vohburg anlegen, 
mit Zentrum um das Pflegerschloss 
mit Freilichttheater, Freilichtkino, Ta-
gungsstätte, als Kulturraum - Biblio-
thek - Café - Kino bis zum Stadtplatz 
mit Rathaus, Kirche und Gastronomie.
Entwicklung einer Corporate Identity.

Konzeptionen anderer Wohnformen – 
ökologische Siedlungskonzepte – städ-
tische Nachverdichtung mit Wohnen in 
fußläufiger Nähe zum Zentrum. 

Revitalisierung der (historischen) Ge-
bäude mit Handwerker-/Kulturhöfen, 
Wohnen mit handwerklichen Arbeiten,   
Cafè,  Gastronomie, Hotels.

Markieren der ehemaligen Nut-
zungen der historischen Gebäu-
de. Nennung mittels Traufstrei-
fen/Metallschilder.

Einen den Fußgangänger bevor-
zugenden Bereich von Nord nach 
Süd an der Hauptachse Donau-
straße mit Geschäften schaffen.
Ein Einzelhandelskonzept erstel-
len. 

Fußwegeverbindung erweitern 
und sinnvolles verknüpfen der 
Funktionen im Stadtkern und An-
bindung der Siedlungsgebiete.
Einbindung des Radwege- und 
Fußwegekonzeptes in die Stadt.

Neuschaffung/Umstrukturierung 
von Freiflächen (z.B. Brachflä-
chen, Multifunktionsflächen).

Lichtkonzept erarbeiten, um his-
torische Gebäude zu akzentuie-
ren.
Märkte installieren, z.B. Weih-
nachtsmarkt vom Stadtplatz bis 
zum Burghof erweitern. 

Zusammenfassung städtebauliche Entwicklung 

– unmassstäblicher Auszug aus dem Konzept

60

In the exam of the city council on 
30./31.January 2009 became a 
development concept for the historic 
center presented by Vohburg.  
This was the town planning 
framework plan as basis for further 
development of Vohburg with the 
following key points: 
- Defined priorities concepts 
- Places with different uses  
- Occupy and link functions, 
   as well as their  
- quality of stay 
improve. 
Create culture trail through Vohburg, 
with center around the historic 
caretaker's castle with open-air 
theater, open-air cinema, conference 
center, as a cultural space - library - 
café - cinema to the town square 
with town hall, church and  
restaurants. 
Development of a corporate identity. 
Concepts of other forms of living - 
ecological settlement concepts - urban 
re-compaction with living in within 
walking distance to the center. 
Revitalization of (historic) buildings 
in respect of artisan culture.

Living with handicraft work, 
café, gastronomy, hotels. 
Marking the former uses 
the historic building. 
Mention by means of eaves strip / 
Metal signs. 
One who prefers the pedestrian 
range from north to south on the 
main axis of Donaustrasse 
to create business. 
Create a retail concept. 
Expand footpath connection 
and meaningfully linking the 
functions in the city center and 
connection the settlement areas. 
Integration of the bicycle-ways and 
footpath concept in the city. 
Recreation / restructuring 
of open spaces (e.g. 
multifunctional surfaces). 
Elaborate light concept to historical 
accentuate buildings. 
Install markets, e.g. Christmas 
Market from the town square to 
expand to the castle courtyard. 



URBAN DEVELOPMENT 
Urban land-use planning 

3. Urban land-use planning  
Development plan for a development area - local model – Housing for the local people for a reasonable price per square meter 



URBAN DEVELOPMENT 
Urban land-use planning 
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E ortsbildprägende Giebel (Ensemble)

Architektur und Städtebau
vera winzinger     mas eth 
architektin + stadtplanerin
mobile 0171-3516979
dießen am ammersee  
mitarbeiterin: d.burger

Karte 2     16.11.2016  

NORDDenkmalschutzD
Nachrichtliche Übernahmen

Grünstrukturen

zu pflanzende Großbäume

Gebäude

E     D   Einzelhaus / Doppelhaus Haustypen 

abgeleitete Haustypen zB. AA

mögliche zusätzliche Gebäude

mögliche Umstrukturierung

öffentl. Verkehrsfläche

Verlegung des Gehweges und 
Schaffung öffentlicher Stellplätze

Haustypen bei Nachverdichtung/Umstrukturierung

z.B. Haustyp A; wahlweise A oder BA o. A/B

erhaltenswerte Baumstrukturen

Restructuring Development

3. Urban land use planning 
Development plan in the Altort (In stock) - Restructuring and development, based on a comprehensive urban stocktaking and analysis 



URBAN DEVELOPMENT 
Urban land-use planning 
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3. Urban land-use planning  
Development plan in the Altort (In stock) - Restructuring and development, based on a comprehensive urban stocktaking and analysis 
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Urban land-use planning 
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A. Festsetzungen durch Planzeichen

Räumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes 

max.zulässige Grundfläche in qm; 
z.B. GR180GR180

WA Allgemeines Wohngebiet gemäß § 4 BauNVO

1. Geltungsbereich

2. Art der Nutzung

3. Maß der baulichen Nutzung

nur Einzelhaus zulässig

Baugrenze

wahlweise Einzelhaus oder
Doppelhaus zulässigE/D

Flächen für Garage und/oder Carports;
Tiefgaragen Tg, Nebengebäude N;
hier z.B Garage und/oder Carport

E

Ga/Ca/N

4. Bauweise/überbaubare Grundstücksfläche

B. Hinweise durch Planzeichen

z.B. 1517/2 bestehende Flurnummer

bestehende Hauptgebäude

öffentliche Grünfläche

Straßenbegrenzungslinie

bestehende Nebengebäude

öffentliche Verkehrsfläche - hier Gehweg

vorgeschlagene Grundstücksgrenze

öffentliche Verkehrsfläche, hier Straße

zu pflanzender Baum

7. Grünordnung

8. Vermaßung

Höhenkotenbezugspunkt, hier z.B. 662,5 üNN 

9. Verkehrsfläche

festgesetzte Firstrichtung

6. Bauliche Gestalt

5,50m Vermaßung, hier z. B. Straßenraum 5,50 m

Sichtdreieck

1 Bezeichnung einer Bauparzelle, 
z.B. Bauparzelle 1

max. höchstzulässige Anzahl von 
Wohnungen in Wohngebäuden;
hier z.B eine Wohnung.

1 Wo

5. Anzahl der Wohnungen

bestehendes Gewässer, hier Kienbach

Nachrichtliche Übernahme

zu erhaltender Baum

ehemalige Grundstücksgrenze

MI Mischgebiet gemäß § 6 BauNVO

Baulinie

Gebäude zu entfernen

zulässiger Haustyp, hier z.B Haustyp AA

zulässiger Haustyp, hier z.B Haustyp BB

662,50m

Denkmalschutz

maximal zulässige Wandhöhe für z.B. Energiezentrale, 
hier 5.00m, 

WH max. 5.00m

Fläche mit Geh-,  Fahr-  und Leitungsrechten

wahlweise zulässiger Haustyp, hier A oder B A/B

private Verkehrsfläche - hier Eigentümerweg

max.zulässige Geschossfläche in qm; 
z.B. GF 400GF 400

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

Höhenlinie mit Höhenangaben über NN, z.B. 672,50 m672,50 m

1/1000Ortsdurchfahrtsgrenzen, hier O-DE  180O-DE  180

Müllsammelstelle

max.zulässige Grundfläche in qm; 
z.B. für Tiefgaragen GR1820GR TG 1820

Immissionsschutzradius, hier 25m für Abgasanlagen 
mit einer Feuerungswärmeleistung von 300kW

Überschwemmungsbereich des Kienbachs

bestehende Grundstücksgrenze

GEMEINDE                          ANDECHS
                                             LANDKREIS STARNBERG

                                               
BEBAUUNGSPLAN             2. Änderung Nr. 1

"Pähler Hart im Gemeindeteil Erling"(Ost)
       

PLANFERTIGER        Vera   Winzinger
                                   Architektin und Stadtplanerin
                                        Postfach 1151
                                            86907 Dießen a. Ammersee

bearb.: vw/fb

PLANDATUM                      Aufgestellt:  25.11.2003
                                            Entwurf:   04.04.2006 

geändert: 23.01.2007 
geändert: 09.12.2008
geändert: 17.03.2009  

                                            geändert:     28.04.2009
geändert: 16.06.2009
geändert: 16.11.2010
geändert: 06.12.2011
geändert: 23.07.2013

P R Ä A M B E L

Die Gemeinde      ANDECHS
erlässt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch  - BauGB 
Art. 81 Bayerische Bauordnung  BayBO 
Art. 23 Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern  GO 
die 2. Änderung des Bebauungsplans Nr. 1"Pähler Hart im Gemeindeteil 
Erling" (Ost) als  qualifizierten Bebauungsplan im Sinne von §30Abs.1BauGB
 
als       S A T Z U N G

Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den
Bebauungsplan Nr. 1 "Pähler Hart" i. d. Fassung vom 18.03.1969.

3. Urban land-use planning  
Development plan for re-compaction on an inner-city green area under preservation of the existing orchard meadow 
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BUILDING CONSTRUCTION

1.	Concep*ons	
City	Vohburg	-	Living	on	the	castle	hill	
		
2.	Public	buildings	
2.1	New	buildings	
Library,	City	of	Vohburg	by	the	Danube	
			
2.2.	Renova*ons	-	monument	
Pflegerschloss	{/Pfleger	Castel	(Palace)},	City	Vohburg	
		
3.	Municipal	socie*es	
Residen=al	complex	in	historic	old	town,	City	Vohburg	
		
4.	Private	buildings	
4.1	New	buildings	
Boarding	house	in	Ismaning	
Residen=al	commercial	building	in	Ismaning	
		
4.2	Renova*on	-	Monument	
Eg	house	of	the	organ	builder	in	Andechs		
		
5.	Sketches	/	Designs	
Private	home	for	an	art	collector	
Private	house	on	the	hillside	
Forester's	lodge,	Scheyern	Abbey	
Redensifica=on	in	the	old	town	
Replacement	construc=on	in	UKng
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ISMANING

Apartmenthotel Gnadler

Hof eröffnet in luxeriösem

Ambiente

Stilvolle Heimat fern der Heimat: Die 30 Apartments im Gnadlerhof bieten den

Luxus eines großzügigen Hotelzimmers und die Annehmlichkeiten einer

Privatwohnung.

Ismaning - Für den 41-jährigen Familienvater aus Oberösterreich kam die
Einweihung des Gnadler Hofes in Ismaning genau im richtigen Moment. Nach
der Freude über die halbjährliche Projektarbeit in der bekannten Ismaninger IT-
Firma kam die Frage: Wo wohnen?

- Anzeige -

Der Gnadler Hof in Ismaning. © Gnadler Hof

�
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Nachrichten von Merkur.de

BUILDING CONSTRUCTION 
Private new buildings - Boarding house with 27 apartments + subterranean garage 
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south and east facade with underground parking  
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BUILDING CONSTRUCTION 
Private new buildings - Residential / commercial building in Ismaning

north facade east facade 

west facade 
south facade 



BUILDING CONSTRUCTION 
Private new buildings - Residential / commercial building in Ismaning

ground floor top floor 

underground car park
first floor



BUILDING CONSTRUCTION 
Renovation - Monument - House of the organ builder in Andechs
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BUILDING CONSTRUCTION 
Sketches / Designs - Private home for an art collector
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BUILDING CONSTRUCTION 
Sketches / Designs - Private house on the hillside



COMMUNICATION 
Teaching assignments 
Seminars 
Exams  
Consultations  

Competitions  
Presentations / Citizen Work  

Cooperation with the following funding agencies
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COMMUNICATION 



COMMUNICATION 

1. Teaching assignments  
At the Hochschule Weihenstephan, University of applied Scienes, in the Department of Landscape Architecture 
Theme: Urban planning, from 1995 to 1999 for the 3rd semester,  from 2000 - 2007 for the 7 + 8th semester. 
 
2. Seminars  
- At the school of village and land development in Thierhaupten, - for local politicians - since 1993 to all current topics of the local and city development,  
  with focus, the urban planning framework plan. 
- At the Bavarian Chamber of Architects on the topic; Pitfalls in urban land use planning 
 
3. Exams  
Internal exams with the responsible local political committees in the following topics: 
- Improvement of regional significance 
- Achieving a unique selling point in the course of public projects 
- internal development - internal compression 
- preliminary consultation on restructuring projects 
- Leadership of steering groups 

4. Consultations  
In all areas of local and city development of municipalities. 
 
5. Competitions  
Specialist judge in urban planning competitions and planning reviews of the Bavarian Chamber of Architects, since 2007 
Draft development plan for an Kindergarten. 
Draft development plan for a day-care centre. 
 
6. Presentations / Citizen Work  
As part of citizen participation / information events / discussion forums 
 
7. Cooperation with the following funding agencies  
- Urban development i.d. Reg. Of Upper Bavaria, Munich 
- Village Development, ALE, Office f. rural development, Munich 
- Monument Protection, BLfD, Munich 
- Bayer. Culture Fund, Ministry of Culture, Munich 
- National office for non-state museums, Munich 
- State Office for Librarianship, Munich 
- National Center for Central Education, Munich 



PUBLICATION 
Publications  
Article  
Press article  
TV appearances
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PUBLICATION 

1. Publications  
- Publication, 1998: A village on the way to the 21st century. Using the example of the municipality Fuchstal, rural district  Landsberg; Self-publishing house. 

- Project-related publications, in relevant specialist literature and other magazines. 

2. Article  
- in communal writings and brochures 

 
3. Press article 
- as part of ongoing projects 

 
4. TV appearances  
- In the context of municipal projects, e.g. Museum equipment in Vohburg; - InTV on 12.02.2019 
- Local development, municipality Merching, RTL-local 1995 



INTERNATIONAL PROJECTS05



INTERNATIONAL PROJECTS

Southeast Asia - Indonesia:  
Development of an urban master plan for the Concept for Educational and 
 
Entrepreneurial Excellence, Proposal for the National and International School Bali, by Prof. Jürgen Zimmer and Prof. Günter Faltin, 
 
Free University of Berlin, Institute for Intercultural Education. Integration in the tropical rainforest, 1999 - 2000. 

Spain - Andalusia  
Proposal for a public space in the center of Lanjaron, 2009. 



CASE STUDY VOHBURG 
Conceptions  
Public buildings 

- Library  …….center point in the city of Vohburg !  

- Museum……think differently ! 

- New multi-family housing for all generations, with underground car 
parking - located in the historic old town  
 

06







CASE STUDY CITY OF VOHBURG - BAVARIA 
Conceptions - City Vohburg - Living on the castle hill
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CASE STUDY CITY OF VOHBURG - BAVARIA 
Public buildings - Library, City of Vohburg by the Danube

Library

extroverted 
LIBRARY

introverted 
LIBRARY

virtual 
LIBRARY

social integration 
- meeting point -

tradition over centuries 
- silence -

just in case   …….. just in time 
- virtual service -

Museum       

Culture house       

Library         



CASE STUDY CITY OF VOHBURG - BAVARIA 
Public buildings - Library, first steps



CASE STUDY CITY OF VOHBURG - BAVARIA 
Public buildings - Library, first steps



CASE STUDY CITY OF VOHBURG - BAVARIA 
Public buildings - Impressions



CASE STUDY CITY OF VOHBURG - BAVARIA 
Public buildings - Impressions



CASE STUDY CITY OF VOHBURG - BAVARIA 
Renovations - monument - Pfleger Castel 

ground floor           first floor           basement   

       



CASE STUDY CITY OF VOHBURG - BAVARIA 
Renovations - monument - Pfleger Castel

MULTIFUNKTIONALES  

GEBÄUDE

KULTURSTADL

BIBLIOTHEK - MEDIATHEK 

Server, Inhalte, Pädagogik, E-Learning,  
Tourismus, Stadt Vohburg

Library         

Museum       

Culture house       

Library - media library: 

server, tourism, education, e-learning, study, reading, meeting-point

Museum - multifunctional building: 

weddings, concerts, meetings, seminars, lectures, museum, degustations 

Culture house: 

theater company, performances, music events, entertainment, major events 



CASE STUDY CITY OF VOHBURG - BAVARIA 
Municipal societies - Multi-family housing for all generations, flats + underground car 

site map          



CASE STUDY CITY OF VOHBURG - BAVARIA 
Municipal societies - Multi-family housing for all generations +  offices in the historic 
building 

ground floor

underground  

car parking           



VERA WINZINGER   MAS ETH 
ARCHITECT + URBAN PLANNER

located in the heart of Bavaria: 
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